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NOVY STAVEBNI ZAKON

Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon
U&innost 1. 1. 2024 (s vyjimkami)

Vécna novela

= Zakon ¢. 195/2022 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon

= U¢innd od 1. 7. 2022
= Cast Sestd velkych zmén nedoznala
Novela zdkonem €. 152/2023 Sb., kterym se méni zdkon

€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni zakona ¢.
195/2022 Sb., a nékteré dalsi souvisejici zakony
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STAVBA

§ 5 odst. 1 NSZ

= Stavbou se v tomto zdkoné rozumi stavebni dilo, které vznikd stavebni nebo
montdzni ¢innosti ze stavebnich vyrobku, materiali nebo konstrukci za
ucelem uzivani na urcitém misté. Za stavbu se povaZuje také vyrobek plnici
funkci stavby.

§ 5 odst. 2 NSZ

= Stavby jsou
a)drobné, které jsou uvedeny v priloze ¢. 1 k tomuto zdkonu,
b)jednoduché, které jsou uvedeny v priloze ¢. 2 k tomuto zdkonu,
c) vyhrazené, které jsou uvedeny v priloze ¢. 3 k tomuto zdkonu, a
d)ostatni.

Soubor staveb
Docasna stavba
Cast stavby a zména dokonéené stavby
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DROBNE, JEDNODUCHE A
VYHRAZENE STAVBY

= Drobné stavby
= Z vétsi ¢asti se shoduji s vyctem staveb, pro které nebyl potrebny Uzemni souhlas ani
rozhodnuti o umisténi stavby (§ 79 odst. 2 SS7)

. Opérné zdi do vysky 1 m nebo oploceni do vysky 2 m mezi pozemky, které se nachazeji
v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné plose

. Sklenik do 40 m?
. Prodejni stanky
. Reklamni zafizeni o celkové plose do 0,6 m?

= Stavba do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s nejvyse jednim nadzemnim
podlazim, podsklepena nejvyse do hloubky 3 m, na pozemku rodinného domu nebo
stavby pro rodinnou rekreaci

=  Jednoduché stavby

= stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, které maji nejvyse dvé nadzemni a jedno
podzemni podlazi a podkrovi nebo ustoupené podlazi = rodinné domy
= opérné zdi nebo oploceni, pokud nejde o drobnou stavbu
=  Vyhrazené stavby
= Stavby dalnic, drah, civilni letecké stavby, stavby a zafizeni prenosové soustavy atd.

Nové procesy pfi povolovani staveb po zménach Stavebniho zdkona 7



advokatni kancelar

Pokorny
Wagner
& partneri

sila argumentd




PREHLED POVOLOVACICH PROCESU

" Povoleni zameru
" Povoleni stavby nebo zarizeni a zrychlené
Fizeni
" Nestavebni zamer
Zmeéna vyuziti uzemi
Déleni nebo sceleni pozemku
Stanoveni ochranného pasma

"= Ramcové povoleni
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POVOLEN| ZAMERU

= §171 NSZ

= Zamer vyZaduje povoleni s vyjimkou drobnych staveb a
zmeén vyuZiti uzemi, u kterych tak stanovi tento zakon.
= Zadost bude mozné podat elektronicky prostfednictvim
portalu stavebnika nebo v listinné podobé

= §197 odst. 1 NSZ

= Ve vyrokoveé casti povoleni zameéru stavebni urad
a) povoli zamér,
b) vymezi pozemky pro realizaci zaméru, stanovi podminky pro jeho
umisténi a provedeni, a pokud je to treba, i pro jeho uzivani,
c) stanovi podminky, kterymi bude zabezpeceno dodrzovani
pozadavkul podle § 193 odst. 1.
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POVOLEN| ZAMERU

= Ucastnici

= Namitky a prfipominky
= \yjadreni a zavazna stanoviska dotCenych organ
= Jednotné environmentalni stanovisko

= zdakon €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentdlnim stanovisku
(UCinny od 1. 1. 2024)

= § 193 NSZ — kritéria posuzovani zameéru
= Lhaty pro vydani rozhodnuti (§ 196 odst. 1 NSZ)

= Stavebni urad rozhodne o zadosti nejpozdéji do
a) 30 dni ode dne zahdjeni Fizeni v pripadé jednoduché stavby,
b) 60 dni ode dne zahdjeni rizeni v ostatnich pfipadech.

= Platnost povoleni
= Akt o gigabitové infrastrukture — |hita 4 mésicl ve véci povoleni
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Ve

ZRYCHLENE RIZENI

= §211 NSZ

Povoleni zaméru, ktery je stavbou nebo zafizenim

= §212 NSZ

Povoleni stavby nebo zafizeni mUze byt vydano jako prvni Ukon v fizeni

= Podminky:

stavebnik o to vyslovné pozadal,
obec, na jejimz Uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma vydan Uzemni plan,
nejde o zamér EIA,

nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle
zakona o ochrané prirody a krajiny,

stavba spliuje pozadavky uvedené v § 193 a

stavebnik dolozZil souhlasy vSech ucastnik( fizeni se zamérem, vyznacené na situacnim
vykresu dokumentace.

= Nebudou-li splnény tyto podminky, stavebni urad bude postupovat podle
obecnych ustanoveni o rizeni o povoleni zameéru
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NESTAVEBNI ZAMER A OCHRANNE
PASMO

" §4 odst. 1 NSZ

" zameér je stavebni a nestavebni
" Zmeéna vyuziti uzemi
= Déleni nebo sceleni pozemku
= Stanoveni ochranného pasma

= § 218 NSZ

" K ochrané stavby nebo zarizeni prfed negativnimi ucinky
okoli nebo k ochrané okoli stavby nebo zarizeni pred
negativnimi ucinky stavby nebo zarizeni

" Forma rozhodnuti nebo opatreni obecné povahy

" § 229 NSZ — nahrada za Skodu
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RAMCOVE POVOLENI

§ 221 odst. 1 NSZ

= Stavebni urad vyda na Zddost stavebnika ramcové povoleni

a) v pfipadé staveb jaderného zarizeni a staveb souvisejicich, nachazejicich se uvnitr i
vné aredlu jaderného zarizeni, nebo

b) uzdaméru v plisobnosti jiného stavebniho uradu.
= Ramcové povoleni jesté neumoznuje provedeni zameéru. Provedeni zaméru

se povoli povolenim zaméru, které lze vydat jen za podminek a v souladu s
ramcovym povolenim.

= Jiny stavebni urad muaze povolit stavbu pouze na zakladé ramcového
povoleni vydaného krajskym uradem.

" §222 odst. 1 NSZ

= Rdmcovym povolenim stavebni urad pouze vymezi stavebni pozemek a v jeho ramci
stanovi skladbu, druh a ucel staveb a ramcové podminky pro jejich umisténi v
maximdlnich nebo minimdlnich prostorovych parametrech, zejména vnéjsi pidorysné a
vyskové ohraniceni, odstupové vzddlenosti staveb od hranic pozemku a sousednich
staveb a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a limitni hodnoty pro vstupy a

vystupy.
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Ve

KOLAUDACNI RIZENI

= § 230 odst. 1 NSZ

= Stavbu, ktera vyzaduje povoleni, lze uzivat jen na zdkladé
kolaudacniho rozhodnuti a jen k ucelu vymezenému v tomto
rozhodnuti.

= § 230 odst. 2 NSZ

= Kolaudacni rozhodnuti nevyzaduji jednoduché stavby s vyjimkou
staveb uvedenych v odstavci 1 pism. a) aZ c) a odstavci 2 pism. d)
prilohy C. 2 k tomuto zdakonu.

= Kolaudacni rozhodnuti tedy vyzaduji rodinné domy a garaze
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RIZENi O POVOLENI A NARIZENI
ODSTRANENI STAVBY

= § 247 odst. 1 NSZ

= Stavbu, kterd podléhad povoleni nebo obsahuje azbest, je mozné odstranit pouze na zdkladé
povoleni odstranéni stavby.

= § 250 odst. 1 NSZ
= Stavebni urad naridi stavebnikovi nebo vlastnikovi stavby odstranit stavbu, pokud

a) svym zdvadnym stavem ohroZuje Zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, bezpecnost, Zivotni
prostredi anebo majetek tretich osob a jeji vlastnik pres rozhodnuti stavebniho uradu ve
stanovené lhaté neodstranil zavadny stav, nejde-li o kulturni pamdtku,

b) je provddéna nebo byla provedena bez povoleni podle tohoto zakona anebo v rozporu s
nim,

c) je pvrova'de”na nebo byla provedena na zdkladé povoleni podle tohoto zdkona, které bylo
zruseno,

d) nevyZaduje povoleni, ale je provadéna nebo byla provedena v rozporu s pravnimi predpisy,

e) jde o stavbu, u které uplynula stanovend doba trvadni, aniZ byla do skonceni této doby
poddna zZddost o prodlouZeni doby trvdni stavby,

f) jde o stavbu, kterd nebyla dokoncena v dobé platnosti povoleni,

) jde o stavbu, kterd nebyla obnovena do 10 let ode dne ozndmeni stavebnimu uradu nebo
do 10 let ode dne nabyti pravni moci povoleni obnovy stavby

h) je provddéna nebo byla provedena v rozporu s platnou uzemné planovaci dokumentaci.
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DODATECNE POVOLENI

= § 254 odst. 1 NSZ

= Stavbu provedenou bez povoleni nebo v rozporu s nim muze
stavebni urad dodatecné povolit v pripadé, ze povinny o
dodatecné povoleni pozadal a splnil podminky pro jeho
vydani.

= § 256 odst. 1 NSZ

= Stavbu Ize dodatecné povolit, pokud:
= jsou splnény podminky § 193 NSZ,

= stavba nevyzaduje rozhodnuti o povoleni vyjimky ze zdkaz( podle
jiného pravniho predpisu,

= povinny uhradi pokutu za prestupek, a
= stavba nevyzaduje povoleni vyjimky z poZzadavk( na vystavbu.
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STAVEBNI DENIK

= Zhotovitel je pri provadéni nebo odstranovani stavby,
zarizeni nebo terénni upravy podléhajicim povoleni
podle tohoto zakona povinen vést stavebni denik nebo
jednoduchy zaznam o stavbeé.

= §166 NSZ

" Pri provadéni nebo odstranovani stavby, zarizeni nebo
terénni upravy, ktera vyzaduje povoleni podle tohoto
zakona, musi byt veden stavebni denik v ceskéem jazyce.

" Osoby opravnéné provadét zaznamy do stavebniho deniku
= Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb

" Pravidelné denni zaznamy

= Dalsi zaznamy
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ZASTAVENE A NEZASTAVENE UZEMI

= Na uzemi obce se vymezuje jedno pripadné vice zastavénych uzemi.
= §59 odst. 1SSz

= Neni-li vyddn uzemni plan, miZe obec rozhodnout o porizeni vymezeni zastavéného uzemi
svym obecnim uradem [...]

= § 117 odst. 1 NSZ

= Neni-li vyddn uzemni plan, porizovatel zajisti bezodkladné v souladu s § 116 odst. 1 aZ 3
zpracovdni navrhu vymezeni zastavéného uzemi.

= §122 NSZ

= (1) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem povolovat zdméry pro
a) verfejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a tucelové komunikace,
b) vodni hospodarstvi,
c) vyhleddvdni, priizkum a téZbu nerostd,
d) sniZovdni nebezpeci havdrii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich disledkd,
e) zemédélstvi a lesnictvi,
f) ochranu prirody a krajiny,

g) zlepSeni podminek jeho vyulZiti pro rekreaci a cestovni ruch, napriklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologickd a informacni centra

h) zazemi lesnich materskych skol a vydejen lesnich materskych skol, jedna-li se o drobnou stavbu.

= (2) Ustaveb a zafizeni podle odstavce 1 neni doplrikovd funkce bydleni nebo pobytové rekreace pripustnd.

= (3) Stavby a zarizeni podle odstavce 1 Ize v nezastavéném uzemi povolit pouze v pripadé, Ze je uzemné
planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.
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ZMENY LINIOVEHO ZAKONA

= Zakon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické
infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci (liniovy zakon)

= Novely z letosniho roku

= § 2b odst. 1a 2 liniového zdkona
= (1) V zastavéném uzemi se elektroenergeticka vedeni o napétové hladiné 400
kV a vyssi umistuji nad zem. Pri vyméné nadzemnich vedeni o napétové
hladiné 110 kV provddéné podle pfilohy ¢. 1 odst. 1 pism. a) bod( 11 a 12
stavebniho zdkona Ize v zastavéném uzemi zachovat jejich umisténi nad zemi.
= (2) Vedeni optické pevné verejné komunikacni sité Ize v zastavéném uzemi
umistovat nad zem, pokud
a) obec, na jejimz uzemi se ma vedeni umistit, vyda k zaméru souhlasné vyjadreni,
b) v navrhované trase zaméru neexistuje podzemni vedeni optické pevné verejné
komunikacni sité a
c) zamér vyuZiva nebo doplnuje jiZ existujici nadzemni vedeni technické infrastruktury
na uzemi obce, kterd k zaméru vydala souhlasné vyjadreni podle pismene a).

= Stavby a zarizeni rozvodnych tepelnych zafizeni
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