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\\; UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

O ®* Nastroje Uzemniho planovani zistavaji v podstaté stejné
* Hierarchie ndstroji tzemniho pldnovadni

®* Nové pojmy - nadfazend Uzemné pldnovaci dokumentace a navazujici 6zemné pldnovaci dokumentace

Pozndmka k Uzemnim opatienim
® Pfechodné ustanoveni — kontrola stdvajicich stavebnich uzdvér do 1 roku od nabyti Ginnosti NSZ

* Stavebni uzdvérou nelze zakdzat realizaci stavby technické infrastruktury vymezené v Gzemnim

rozvojovém pldnu nebo v zdsaddch Gzemniho rozvoje

Definice pojmU jsou obdobné jako ve starém stavebnim zdkoné

®* Technicka infrastruktura

Sjednoceni postupu pofizovdani Uzemné pldnovaci dokumentace

® Schvalujicim orgdnem je naddle zastupitelstvo
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1\\5 VYZNAMNE ZMENY V UZEMNIM PLANOVANI

Forma opatieni obecné povahy
Zmény v porizovani regulaénich plano
U&ast vefejnosti — namitky a pfipominky

K vyddni nového Gzemniho pldnu nelze podat podnét — mozné pouze v pripadé zmény Gzemniho pldnu
a v pripadé regulaéniho pldnu

Institut zdstupce verejnosti byl zrusen

Narodni geoportal 6zemniho planovani

* Tzv. by-pass

Uzavfeni pldnovaci smlouvy stanoveno jako podminka pro rozhodovdni v Gzemi regulaénim nebo
Uzemnim pldnem

Novd pravidla pro oprdavnéné investory

®* Seznam oprdvnénych investory, ktery vede a spravuje Ministerstvo pro mistni rozvoj
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NAHRADA ZA ZMENU V UZEMI

I é

Opravnénd osoba - vlastnik pozemku nebo stavby a osoba, kterd md jiné vécné prdvo k pozemku
nebo stavbé

Oprdavnéné osobé, které vznikla skoda v dusledku zruseni nebo vyznamného omezeni
zastavitelnosti pozemku zménou nebo vydanim nové Gzemné planovaci dokumentace, ndlezi

ndhrada skody spodivaijici v ndkladech vynalozenych na pfipravu vystavby

Ddle oprdvnéné osobé ndlezi ndhrada skody, pokud byla jeji prava k pozemku nebo stavbé
vyznamné omezena Uzemnim opatienim o stavebni uzdavére

Ndhrada oprdvnéné osobé nendlezi, doslo-li ke zruseni nebo vyznamnému omezeni

zastavitelnosti pozemku na zdkladé jejiho ndvrhu nebo po uplynuti doby 5 let od nabyti

y we

Ucinnosti Uzemné planovaci dokumentace, kterd zastavéni dotéeného pozemku ke stanovenému

Uéelu umoznila.

Ndhrada se poskytuje v penézich, pripadné Ize na zdkladé dohody poskytnout oprdvnéné osobé
jiny pozemek nebo stavbu




STAVEBNIHO ZAKONA

\\; PLANOVACI SMLOUVY DLE STAREHO

O ® Pladnovaci smlouvy byly upraveny pouze okrajové
®* Soukromopravni povaha smluv
®* Vyslovné upraveny pouze v souvislosti s regulacnim planem
l ®* Obec nebo kraj mohly podminit vyddni regulacniho pldnu uzavienim

pldnovaci smlouvy

® Ddle byly vuzavirdny tzv. nepojmenované smlouvy — zejména smlouvy o

spoluprdci

® Vyhldska stanovovala hlavni obsahové ndlezitosti téchto pldnovacich smluv



K PLANOVACI SMLOUVY DLE NOVEHO
1\} STAVEBNIHO ZAKONA

/
O
® Pldnovaci smlouvou je verejnopravni smlouva uzaviend mezi stavebnikem a obci,
méstskou &asti hlavniho mésta Prahy nebo krajem nebo vlastnikem verejné
infrastruktury, jejimz obsahem je vzdjemnd povinnost stran poskytnout si
l soucinnost pri uskutecnéni ve smlouvé uvedeného zameéru a postupovat pri jeho
uskuteénovani ujednanym zpisobem.

® Verejnoprdvni povaha
® Stranou smlouvy mohou byt i dalsi subjekty

® Pldnovaci smlouvy mohou zZ&dsti nahradit dohody o parcelaci
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ZAVAZKY OBCE (KRAJE, VLASTNIKA VEREJNE

INFRASTRUKTURY)

® V pldnovaci smlouvé se obec mize zavdzat k tomu, Ze

a) poskytne stavebnikovi souéinnost k uskuteénéni
zAméru,

b) obec nebo kraj uéini kroky k vydéni 6zemné
planovaci dokumentace, v pfipadé, Ze zamér nelze
uskutecnit bez predchoziho vyddni Uzemné pldnovaci
dokumentace,

c) po sjednanou dobu nevydd nebo nezméni 6zemné
planovaci dokumentaci nebo neudini jiny Ukon, ktery
by ztizil nebo vyloudil uskuteénéni zdméru,

d) po dobu trvani pldnovaci smlouvy nebude ve
ravni ich fizenich tykajici
voleni zamé 0 : jadieni

opravné prostiedky, které by byly v rozporu s

obsahem uzaviené pldnovaci smlouvy.

V pldnovaci smlouvé se obec muze ddle zavdzat k tomu,

Ze

a) pozemky nebo stavby potiebné k realizaci
zdméru, k nimz vykondvaiji prdava, at’ jiz pfimo,
nebo prostrednictvim dalsich osob, po sjednanou

dobu nezatizi nebo nezcizi,

b) se bude podilet na pfipravé, vystavbé nebo
financovani verejné infrastruktury nebo verejné

prospésnych staveb nebo jinych opatfeni
potifebnych k uskutecnéni zédméru,

c) od stavebnika pfevezme jim zhotovenou stavbu

do svého vlastnictvi,

d) uéini ji

prava.

”




l\\é ZAVAZKY STAVEBNIKA

Stavebnik se mize v pldnovaci smlouvé zavdzat zejména k

a) Uéasti na vystavbé vefejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo opatieni

vyvolanych zdmérem,

b) pfevzeti ndkladd na vystavbu vefejné infrastruktury nebo vefejné
prospésnych staveb nebo opatreni vyvolanych zémérem,

€) Uéasti na asanaci 6zemi dotéeného zamérem,

d) Géasti na narovnéni majetkovych vziahd v 6zemi dotéeném zédmérem,

e) poskytnuti penéZniho nebo vécného plnéni za zhodnoceni pozemku
vyddnim 0zemné pldnovaci dokumentace; v pldnovaci smlouvé lze sjednat i

jeho ucel.
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TYPY PLANOVACICH SMLUV

®* Podminujici planovaci smlouvy

® V Uzemnim pldnu lze vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovdni v Uzemi

podminéno vzavienim planovaci smlouvy.

Uzemni pldn stanovi zdkladni obsah pldnovaci smlouvy, podminky a Ihdtu pro jeji uzavreni,

kterd nesmi byt delSi nez 6 let od nabyti G¢innosti Gzemniho pldnu.

Uplynutim stanovené |hity tato podminka zanikd

®* Dobrovolné planovaci smlouvy

® Pldnovaci smlouvy spojené se zménou Uzemné planovaci dokumentace

® Pldnovaci smlouvy ad hoc (v souvislosti s Fizenim o povoleni zadméru)

* .Kvazi-pldnovaci smlouvy*




l\.\ﬁ UZAVIRANI A PREZKUM PLANOVACI SMLOUVY

O ®* Pldnovaci smlouvu schvaluje zastupitelstvo obce, zastupitelstvo kraje

nebo zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy.

* K prezkumu souladu planovaci smlouvy s pravnimi predpisy, a k
l rozhodovani sporu z ni, je prislusny
* Krajsky urad v pripadé pldnovaci smlouvy uzaviené obci

® Ministerstvo pro mistni rozvoj v pripadé pldnovaci smlouvy uzaviené krajem

® Ddle se uzavirdni, prezkum a ukonceni pldnovacich smluv Fidi pravidly dle

sprdvniho radu



1\\5 VYZNAM PLANOVACICH SMLUV

O ® Vétsi prdvni jistota

’

® Pldnovaci smlouva se prikldda k Zddosti o povoleni zdméru
l ® Pfrezkum, vypovéd' a zruseni pldanovaci smlouvy

®* Ndmitky v rdmci rozhodovdni o povoleni zédméru

* Stavebni Ufad nepfihlizi k ndmitkdm GCastnika Fizeni, ktery je smluvni stranou

pldnovaci smlouvy

® V odvolacim fizeni se nepfihlizi k ndmitkdm v rozporu s pldnovaci smlouvou




VYMEZEI\Ji ZASTAVENEHO UZEMI DLE STAREHO
STAVEBNIHO ZAKONA

®* Primdrné bylo vymezovdno v Uzemnim pldnu
®* Moznost, nikoliv vSak povinnost vymezit samostatné

® Pokud obec neméla Gzemni pldn ani vymezené zastavéné Uzemi,
zastavéné Uzemi tvoril tzv. intravilan, tedy zastavénd cdst obce

vymezend k 1. zafi 1966 a vyznacend v mapdch evidence

nemovitosti




VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI DLE NOVEHO
STAVEBNIHO ZAKONA

® Zastavéné Uzemi se vymezuje primdrné v uzemnim pldnu

® Neni-li vyddn 0zemni pldn, obec mé povinnost zastavéné Uzemi vymezit

samostatné
®* Nezastavéné Uzemi tvori pozemky nezahrnuté do zastavéného Ozemi

® Zaméry (stavby), které Ize povolovat v nezastavéném uUzemi, jsou obdobou

vymezeni, které obsahoval stary stavebni zdkon

® Obec md povinnost vymezit zastavéné Uzemi do 2 let od Ucinnosti stavebniho

zdkona




DEKUJEME ZA POZORNOST

N
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